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Valkommen
till Bostadsrattsforeningen NOVA

Ett hifte till medlemmar med information och
ordningsregler for boende 1 foreningen.

Enligt beslut av styrelsen, 9 juni 2013.

Andring av tvittider enligt beslut av foreningsstimman, 27 maj 2014.
Mindre revideringar enligt beslut av styrelsen, 23 september 2015.
Andring angéende ansvar for fastighetsskétsel och trappstidning, 26 april 2016.
Mindre revideringar enligt beslut av styrelsen, 23 januari 2024.

Foreningen

Vér bostadsrittsforening bestar av husen Svampvégen 3-9 som tillsammans
innehaller 60 bostadslédgenheter (11 ldgenheter 1 rum och kok, 22 ldgenheter
2 rum och kok, 10 ldgenheter 3 rum och kok samt 17 ldgenheter 4 rum och
kok). Vidare hor 10 lokaler och 48 garageplatser till foreningen. Féreningens
fastighet har beteckningarna Norby 66:1 och 67:1 (kvarteren Svampen och
Kantarellen). Byggnaderna ar fullviardeforsékrade hos Lansforsékringar.

Foreningsstimman utser foreningens styrelse. Styrelsen bestir av minst tre
och hogst fem ordinarie ledamoter samt hogst tre suppleanter. Vilka som ér
styrelseledamdter anslas i trapphusen. Kontaktuppgifter till vicevirden anslas
1 trapphusen. Meddelanden till vicevdrden och styrelsen kan ldmnas i den
brevldda som finns i trapphuset till vinster om ytterdorren Svampvégen 3A.

Den information och de ordningsregler som finns i detta héfte dr beslutade av
styrelsen och utgdr ett komplement till vad som géller enligt foreningens stad-
gar och bostadsrittslagen (1991:614). Foreningens stadgar bifogas detta hifte.

Foreningen har en hemsida, www.brfnova.bostadsratterna.se. Aktuell
information om foreningen samlas pa denna sida.

Fastighetsforvaltning

Vicevidrden ansvarar for den 16pande forvaltningen av féreningens egendom.
Fran och med 1 september 2015 anlitar foreningen L-EH Fastighetstjénst,
Lars Hedenskog, som vicevard. Kontaktuppgifter till vicevirden anslés 1


http://www.brfnova.bostadsratterna.se/
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trapphusen. Fastighetsskotsel och trappstddning skots sedan 1 mars 2016
ocksa av L-EH Fastighetstjénst.

Vattenskador pé lagenheten och stopp 1 avlopp samt andra skador pa ldgen-
heten ska omgéende anmalas till vicevdrden. Observera att du som bostads-
rittsinnehavare star for reparationer och avhjdlpande av fel i 1dgenheten enligt
vad som framgér av stadgarna och bostadsrattslagen. I trapphusen anslas
forslag pa firmor som du kan vénda dig till. Du fér givetvis dven anvdnda
andra firmor f6r reparationer och avhjdlpande av fel.

Lekplats /?’

Foreningen har en liten lekplats mellan Svampvégen 3 och 5.

Boulebana och grillplats o Cﬁﬁ

Pé innergdrden vid Svampvigen 4 finns det en boulebana och en grillplats
med en fast monterad grill. Mellan Svampvégen 3 och 5 finns en anlagd
uteplats med fast monterad grill.

Nycklar H?\\"

Infor att en lagenhet 6verlats inventerar foreningen genom vicevarden vilka
nycklar som finns kvar i forhallande till hur manga nycklar som kvitterats ut.
Om det saknas nycklar som gar till ytterdorren i trapphuset (porten) kan du
som ldgenhetsinnehavare komma att bli skyldig att betala for byte av nycklar
och justering av nyckelsystem. Detta géller &ven om du forlorar sddana
nycklar vid annan tidpunkt.
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Lasning >
Ytterdorrarna ér lasta mellan klockan 21 och 05. Se till att dorrarna gar i 1as
efter dig. Det géller dven kéllardorrar och andra dorrar 1 foreningen.

Underhall och renovering av ligenheten ‘k

Bostadsrittslagen och foreningens stadgar innehaller detaljerade anvisningar
om medlemmars skyldighet att underhalla sina ldgenheter. Vid minsta tvek-
samhet om vad du som medlem fir gora med din lagenhet bor du, for att und-
vika problem, kontakta vicevérden eller styrelsen. Kontakta alltid vicevdrden
eller styrelsen infGr stérre renoveringar som t.ex. paverkar vatten/avlopp, el,
ventilation eller innebér forindring av planlosningen. Atgérder/renoveringar
som utfors utan styrelsens tillstand eller i strid med stadgarna eller dessa
ordningsregler kan du aldggas att aterstélla pd egen bekostnad.
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Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kréaver styrelsens skriftliga tillstind. Hur man skrift-
ligen ansoker om sadant tillstand framgar av stadgarna. Det &r alltid bostads-
rattshavaren som dr ansvarig infor foreningen avseende bostaden och andra-
handshyresgéstens upptradande som boende i féreningen. Otillaten andra-
handsuthyrning kan leda till att nyttjanderitten till 1igenheten forverkas och
att bostadsrittshavaren ségs upp. Detsamma géller om andrahandshyresgasten
bryter mot dessa ordningsregler, stadgarna eller bostadsréttslagens bestim-
melser om bostadsréttshavarens skyldigheter.

Tvatt

I foreningen finns en tvéttstuga med tva torkrum och ett mangel- och stryk-
rum med torktumlare. Tvéttstugan finns i kéllaren till Svampvégen 7. Tvitt-
tider bokas genom att namn och trappuppgéing antecknas pa tvéttlistan. Nyck-
larna forvaras i ett nyckelskép. Skdpet 6ppnas med den nyckel som gér till
ytterdorren i trapphuset (porten). Denna nyckel kan ocksa vid behov anvindas
till ytterdérren Svampvigen 7 A.

Tvattstugan far anvindas alla dagar. Maximalt en tvdttdag far bokas i forvag.
En tvittdag delas upp pa ett formiddagspass och ett eftermiddagspass. Tvitt-
rummet far anviandas k1.07.00 — 14.30 respektive kl. 14.30 — 22.00, medan
torkrummen och mangelrummet far anvédndas kl. 08.00 — 15.30 respektive
kl1.15.30 — 22.00. Vid behov far eftermiddagspassets tvétt hanga kvar 1
torkrummen 6ver natten och himtas da senast k1.07.30 f6ljande dag.

Tvittmaskinerna och torktumlaren far inte anvéndas till filtar, mattor eller lik-
nande. Foretag som innehar lokaler 1 foreningen far enbart tvétta saidant som
tillhor verksamheten. Efter avslutad tvitt och torkning/mangling ska lokalerna
stadas. Luddfiltret i torktumlaren ska rengdras. Maskinerna och golven ska
vattorkas (inte virmetorkfléktarna i torkrummen). Dammsugare finns i
mangelrummet och skurborste finns i tvittrummet.

o0
Sophus och atervinning 11
Det finns ett sophus mellan Svampvigen 5 och 7. Vil sorterade, sammanpres-
sade och vil inslagna sopor ldmnas i respektive karl enligt anvisningarna i
soprummet. Om soporna inte sorteras enligt anvisningarna drabbas vi av extra
kostnader for sophdmtningen. Inga sopor fér stillas pa golvet i sophuset.
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Bakom ICA Norby vid parkeringen finns dtervinningskarl for glas, papp,
metall, tidningar och plast. Eftersom vi inte har ndgra kérl for glas, metall och
plast ska atminstone sadant avfall ldimnas déir. Vidare finns en container for
brannbara grovsopor utmed Svampvégen vid baksidan av danslokalen.
Nyckeln till ytterdorren 1 trapphuset gar till hinglaset. Det ar emellertid kost-
samt att tomma containern, varfor grovsopor 1 mojligaste man bor ldmnas till
nagon av kommunens dtervinningscentraler.

oo o \n
Forrad
Till varje lagenhet finns tva forrdd, varav ett ursprungligen varit avsett som

matkallare. Du fér sjilv forse forrdden med 14s. Observera att det inte &r
tillatet att sdtta upp egna armaturer eller dra egna elledningar i forradet.

X7
Cykelforrad %

I kéllarplanen till véra hus finns det cykelforrad. Eftersom vi har begrénsat
med utrymme r det viktigt att de cyklar som forvaras i forrdden anvénds
regelbundet. Cyklar som inte anvinds far inte forvaras i de gemensamma
cykelforrdden. Foreningen rensar forrdden regelbundet. Medlemmarna i
foreningen forvarnas innan rensning sker. Annat én cyklar far inte forvaras i
cykelforradet.

Barnvagnsforrad

Barnvagnsforrad finns intill cykelrummen 1 kéllarplanen. Dér ska barnvagnar
forvaras. Under vintertid far d&ven skidor och pulkor forvaras dir. Barnvagns-
forradet ar inte en forvaringslokal for personliga dgodelar. Ndgot annat dn
barnvagnar, skidor, pulkor (under vintersdsongen) och viss utrustning som
tillhor foreningen far inte forvaras dér. Foreningen rensar dven dessa forrad
regelbundet.

Ovriga allmiinna utrymmen g

Utdver det som far forvaras i cykelférraden och barnvagnsforraden dr det inte
tillatet att forvara privata saker i trapphus, killargdngar eller 1 foreningens
Ovriga gemensamma utrymmen.

Det &r inte tillatet att ha en dorrmatta i trapphuset.

Parkering

Parkering pa foreningens omrade fir endast ske pa sdrskilt markerade platser.
Dessa platser dr avsedda for medlemmarna i foreningen och inte hyresgéster.
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Parkering far ske mot utrymmet vid Svampvigen mot den del av lokalerna
som utnyttjas som danslokal.

Parkering far inte ske pa garageplaner eller pa grusgangar och griasmattor.
Grusgéingarna dr brandvégar och far inte under ndgra omstandigheter
blockeras. Vintertid hindras dven sndrdjningen av felparkerade bilar. Om inte
de boende foljer dessa anvisningar maste foreningen ta hjélp av ett
parkeringsbolag for att f4 ordning pa parkeringen inom omradet.

&
Garage och forhyrda platser s

Foreningen har 48 garageplatser och 4 parkeringsplatser med laddstolpar for
elbilar som hyrs ut enligt ett kosystem. Man kan stilla sig 1 k6 hos
vicevirden. | garaget far bara fordon och dick forvaras. Garagen maste hallas
lasta.

=0
Ventilation %

Ventilationen 1 véra fastigheter &r antingen av typen sjdlvdrag eller
franluftsfléktar. Det varierar fran lagenhet till ldgenhet. Det innebér att det
inte finns nagra fldktar inne 1 fastigheterna, utan ventilationen anviander
naturlagarna for sin funktion. Den uppvarmda luften stiger uppéat och
strommar ut genom franventilerna i koket och badrummet. Luftvéixling maste
alltid finnas for att undvika dalig lukt, fukt och mogel. Stang darfor aldrig
tillufts- eller franluftsventiler helt. Det ar inte tillatet att ansluta en flakt till en
franluftskanal. Detta géller savil koksflaktar som badrumsfliktar.
Franluftskanalerna for sjalvdrag ar inte tillrdckligt tita for anslutning av en
flakt. Konsekvensen blir att luften trycks ut i andra ldgenheter. I koken kan 1
stéllet en kolfilterflikt anvéndas.

<
Balkonger &,W\A)

Balkongléador far endast sittas upp pé insidan av balkongricket. Det dr inte
tillatet att mata faglar, kasta ut fimpar eller annat skrap fran balkongerna. Det
ar heller inte tillatet att skaka mattor pa balkongen. Piskning av mattor ska
ske pé darfor avsedda platser.

Det ar inte tillatet att elda med gasol, ved eller kol 1 grillar, pizzaugnar och
liknande anordningar, diremot dr det tillatet att anvinda elgrill pé balkongen.

Markiser far monteras pé husens utsida endast efter styrelsens godkénnande.
Tyget bor vara randigt och fargerna ska vara brunt och/eller gult och/eller vitt.
Ansdkan om godkédnnande ska ske skriftligen med en tydlig beskrivning av
markisen och monteringen. Detta géller &ven nét for husdjur och andra
anordningar pa balkongerna eller fasaderna.
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Vintertid ska varje bostadsréttsinnehavare se till att balkongen skottas regel-
bundet. I annat fall finns risk for att balkongens konstruktion forsvagas pa
lang sikt.

Storande ljud .@»))

Undvik 1 mojligaste man tappande av mycket vatten (t.ex. bad, dusch, disk
m.m.) mellan klockan 22 och 07. Inte heller andra stérande ljud, t.ex. repara-
tioner 1 ldgenheten, ska forekomma under den tiden.

e
Husdjur 5%

Husdjur ska hallas pa sadant sétt att de inte stor grannarna eller den 6vriga
omgivningen.

: =5 DEme
TV och internet el
I varje lagenhet finns bredband och kabelTV forberett. Leverantor dr Tele2.

Grundutbudet ingar 1 arsavgiften. Tele2 erbjuder mer TV, bredband och
telefoni via tv-uttaget. For mer information, kontakta Tele2

Egna paraboler och TV-antenner fér inte sittas upp utan styrelsens godkan-
nande.



